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BAROMÈTRE DES NOTAIRES:  L’IMMOBILIER EN 2024 DANS LE BRABANT WALLON
Quelques chiffres pour remettre l’activité brabançonne wallonne dans son contexte
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· A l'échelle régionale, les proportions entre les différentes régions restent stables. En 2024, la Flandre représente 63% des actes de vente, la Wallonie 28% et Bruxelles 9%.
· La tendance à la baisse s'est stabilisée dans tout le pays, cependant une légère augmentation du nombre de ventes est notable à Bruxelles.
Qu’observe-ton en 2024 au niveau du Brabant Wallon ?
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La province du Brabant wallon suit la même tendance que celle observée au niveau national et régional.
Le Brabant wallon représente 10% du marché wallon et 3% du marché national, ce qui comparable à sa part de population belge (4%).
Maisons : qu’observe-ton au niveau du Brabant Wallon ?
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· Le prix médian d'une maison dans le Brabant wallon est le plus haut de Wallonie. Il continue de dépasser le prix médian national (295.000 EUR), comme les 5 années précédentes.
· La médiane est de +75.000 EUR ou +25,4% au-dessus de la médiane nationale (295.000 EUR) et de + 162.000 EUR ou +77,9% au-dessus de la médiane régionale (208.000 EUR).
· La différence entre le prix médian des appartements et des maisons dans le Brabant wallon est de 120.000 EUR. 
· Le prix médian dans Brabant wallon a diminué de -1,3% par rapport à l'année dernière (-4,2% après inflation). Cela représente une diminution de -5.000 EUR (-16.250 EUR après inflation).
· En 2020, 50% des maisons vendues dans le Brabant wallon avaient un prix inférieur ou égal à 330.000 EUR. En 2024, cette médiane a augmenté de +40.000 EUR, soit 12,1% (-7,6% en tenant compte de l'inflation).
Appartements : qu’observe-ton au niveau du Brabant Wallon ?
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· Après une année de baisse en 2023, le prix médian d'un appartement en province du Brabant wallon a atteint 250.000 EUR en 2024.
· Les appartements dans la province du Brabant wallon sont, tout comme les maisons, vendus à un prix supérieur au prix médian en Wallonie, avec une différence de 70.000 EUR. 
· Le prix des appartements dans cette province se situe, comme pour les maisons, à la première place du classement des provinces wallonnes. Le Brabant wallon occupe la 4ème position des provinces les plus chères pour les appartements en Belgique, après le Brabant flamand, la Flandre orientale, et la Région de Bruxelles-Capitale, et est à égalité avec la Flandre occidentale pour la 4ème place, avec un prix médian de 250.000 EUR en 2024. 
· Sur les 5 dernières années, l'évolution des prix des appartements présente une plus-value certes, mais plus faible celle des maisons (+9,5%, contre 11,1% pour les maisons).
· La part de marché des appartements en province du Brabant wallon est de 26,6%, C’est la part la plus élevée de Wallonie. 

Maisons et appartements : prix par commune
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· Les prix médians des maisons par commune sont très dispersés en province du Brabant wallon. La commune de Lasne affiche le prix médian le plus élevé avec 610.810 EUR. La commune d’Hélécine affiche le prix médian le plus bas (250.000 EUR), soit une différence de 360.810 EUR.
· La province du Brabant wallon peut être divisée en 3 zones géographiques:
· Au Nord et au centre de la province, les communes les plus chères:
prix médians allant de 395.000 EUR à 610.810 EUR: Waterloo, La Hulpe, Rixensart, Lasne, Ottignies-Louvain-la-Neuve, Chaumont-Gistoux, Wavre et Mont-Saint-Guibert.
· Les communes limitrophes à cette zone centrale avec des prix médians de 350.000 EUR à 402.500 EUR : Braine-le-Château, Braine-l’Alleud, Genappe, Court-Saint-Etienne, Chastre, Walhain, Beauvechain et Grez-Doiceau.
· Aux extrémités de la province, les communes avec des prix médians de 250.500 EUR à 323.000 EUR : à l’ouest, Rebecq, Tubize, Nivelles, et Braine-le-Château. À l’est, Hélécine, Orp-Jauche, Ramillies, Jodoigne, Incourt, au sud Villers-la-Ville.
· Des fortes évolutions sont à constater dans certaines communes:
· Dans le Brabant wallon, les prix baissent dans la plupart des communes. Les plus grandes baisses sont à Incourt avec -13,6% et Perwez avec -13,9%. 
· De faible évolutions ou une stabilité est observée à Ramillies (5,0%), Rixensart (4,5%), Ottignies-Louvain-la-Neuve (2,9%), Grez-Doiceau (2,0%), Genappe (1,9%), Villers-la-Ville (0,8%) et Beauvechain (0,0%).
· De fortes évolutions par rapport à 2023 dans les communes de Walhain (+12,0%), La Hulpe (+8,3%) et Wavre (+8,2%).
· Lasne reste la commune la plus chère de Wallonie. Au niveau national, Lasne se classe 8e, contre 7e l'année dernière, dépassée par Kraainem. Le top 10 des communes les plus chères de Wallonie comprend uniquement des communes du Brabant wallon (l'année dernière, il s'agissait de 8 communes du Brabant wallon et de 2 du Luxembourg).
· Pour les appartements, nous observons également une tendance à la baisse. Les appartements augmentent légèrement à Waterloo (+2,5%) et à Nivelles (+0,1%). Ils diminuent à Wavre (-3,8%), Tubize (-7,0%) et Braine-l’Alleud (-12,9%).

Positionnement du marché immobilier du Brabant Wallon au sein de la Belgique 
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Vous retrouverez les explications pour interpréter les données IQR en fin de dossier

Il est intéressant de positionner la province du Brabant wallon par rapport à la médiane nationale, régionale et par rapport aux autres provinces wallonnes. 
Cette comparaison est visible dans le graphique ci-dessus.
Le prix médian pour la province du Brabant wallon est de 370.000 EUR et l’intervalle comprenant 50% des observations est de 275.000 EUR - 496.500 EUR. 
Dans les pages suivantes se trouvent les médianes et intervalles de prix comprenant 50% des observations par commune. 


Positionnement des maisons dans les communes au sein du Brabant Wallon
· [image: ]
De manière générale, plus le prix médian est élevé dans une commune / entité communale, plus l’intervalle comprenant 50% des observations autour de la médiane sera grand. Nous pouvons en déduire que le marché des maisons y est plus hétérogène.
· Dans les entités communales de Hélécine, Orp-Jauche, Rebecq et Tubize au moins 75% des maisons sont vendues à un prix inférieur à la médiane de l’arrondissement de Nivelles (370.000 EUR). 
· Dans les entités communales de Chaumont-Gistoux, La Hulpe, Lasne et Waterloo, au moins 75% des maisons sont vendues à un prix supérieur à la médiane de l’arrondissement de Nivelles (370.000 EUR). 
· L’entité communale de Lasne a la limite supérieure la plus élevée. En 2024, 25% des maisons sont vendues à un prix supérieur à 898.750 EUR.  
· La limite inférieure la plus basse se trouve à Hélécine. 25% des maisons vendues en 2024 avaient un prix inférieur à 175.500 EUR. 






Positionnement des appartements dans les communes au sein du Brabant Wallon
· [image: ] 
· Dans les entités communales de Perwez et Tubize, 75% des appartements sont vendus à un prix inférieur à la médiane de l’arrondissement (250.000 EUR). 
· Dans les entités communales de Chaumont-Gistoux, Lasne et Waterloo, 75% des appartements sont vendus à un prix supérieur à la médiane de l’arrondissement (250.000 EUR).  
· L’entité communale de Lasne a la limite supérieure la plus élevée. En 2024, 25% des appartements y sont vendus à un prix supérieur à 730.202 EUR. 
· La limite inférieure la plus basse se trouve à Ottignies-Louvain-la-Neuve. 25% des appartements vendus en 2024 avaient un prix inférieur à 140.000 EUR. 
· Le marché des appartements à Lasne et Ottignies-Louvain-la-Neuve est très hétérogène, la distance interquartile est grande (respectivement 275.202 EUR et 185.000 EUR). 

Age moyen
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· Bien que l'âge moyen soit de 39 ans, le groupe d'âge le plus important des acheteurs se situe entre 26 et 30 ans.
Pour les tranches d'âge de moins de 50 ans, la distribution entre maison et appartement est similaire et le plus grand segment est à nouveau celui des 26-30 ans. Cependant, les tranches d'âge de plus de 50 ans continuent d'acheter des appartements, tandis que l’achat de maisons diminue.

Biddit
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· En Wallonie et à Bruxelles, le nombre de publications sur Biddit est en baisse, tandis qu'il est en augmentation en Flandre.
· Le mois de l'année comptant le plus de visites est juin.
· En 2024, 95% des études notariales du Brabant Wallon ont utilisé Biddit. 
Explications IQR
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Une meilleure vision du marché immobilier
Les chiffres diffusés par Fednot via ce Baromètre de l’immobilier sont basés sur l’ensemble des transactions immobilières conclues dans notre pays au cours de l’année écoulée. Les données sont collectées par voie électronique au moment de la signature du contrat de vente et sont complétées par les données de l’acte. De ce fait, le réseau de 1.113 études notariales dispose des données les plus récentes et les plus complètes sur le marché immobilier belge.

À propos du notariat en Belgique 
Chaque année, 3,5 millions de citoyens frappent à la porte des études notariales à des moments importants de leur vie. Ils bénéficient de conseils indépendants et sur-mesure pour vivre ensemble en toute confiance, acheter un logement, créer leur propre entreprise ou préparer un héritage. Pour avoir plus d’informations telles que des FAQ, des modules de calcul et des vidéos sur les moments clés de votre vie : https://www.notaire.be/

À propos de Fednot: 
Le réseau de 1.113 études notariales compte 1.754 notaires et 9.760 employés. Ensemble, ils traitent plus d’un million d’actes par an. Fednot soutient les citoyens et les entreprises en leur 
fournissant des conseils juridiques, de la gestion, des solutions IT, des formations et des informations pour le grand public. www.fednot.be

Point de contact presse
Basile Vellut
Communication externe Fednot
0476/28.13.89
basile.vellut@fednot.be 






image6.png
Actes de ventes

National

211K

2020

249K 245K

2021

2022

207K 205K

2023

2024

Wallonie

61K

2020

70K

2021

67K

2022

2023

2024

2020-2024 2023-2024
-11% -6%
Brabant wallon

77K 53

Gl 6,4K

6,0K

2020 2021 2022 2023 2024




image7.png
Actes de ventes

Brabant wallon Wallonie National

10% 3%

35,8K

Anvers Flandre Flandre Hainaut Brabant Bruxelles Liege Limbourg Namur Brabant Luxembourg
occidentale orientale flamand wallon




image8.png
Prix médian - maisons %)

Wallonie National
(o) (o)
+78% +25%
National Wallonie Brabant wallon
360K€ 375K€ 375K€ 370Ke
330K€
285K€e 289Ke 295K€
245Ke 261K€

203Ke 210K€ 208K€
180Kke 190K€

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024




image9.png
Prix médian - appartements

Wallonie National

+39% +2%

National Wallonie Brabant wallon

225Ke 235Ke 238Ke 245Ke 228Ke 238ke 254K€ 245Ke 250K€E

175K€ 185K€ 184K€ 180Ke

211K€
165K€

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023 2024




image10.png




image11.png
Prix par arrondisement .= o —

=
7
\ .
Y /
I -
[ N 5
b
Y Vlaams-
Y Viaams- Brabant
7~ Brabant





image12.png
FUUR

008222,
E— t

{

000°0€Z,
B— 1

0000.¢)

1
000042,
O 1
I

1
000°G.}|

O

B

1
1
000'€62,

O

Bt O

05.'68¢

1
1
1

E oco.oom“

+ a
1

1
000°¢2¢]

B— O

000°

1
1
000662,

— O

65¢)

I S

3000802

O 1

600K

500K

3000°¢¢ee]
L

400K

300K - -

O

200K

O

O

O

[m]

100K

Inwen

binoquaxn

aba

FEDNOT

neuley

uojejn jueqelg

ualspuee|A-isapn

jueqelig-swee|pn

ualapuee|p-1soQ

Binquin

uadiemuy

aluojiem

sajPxmg
[ 1essng

ualapuee|p

Belgique




image13.png
‘oap!
UE a aIneM =
1
3000015, . ooliiEM o
A
i _ z
3000 om#. a uleyiem D
' . Ll
3008 NNJ Y ersony e
1
3000082,
o a 8zi0n L.
1
3000°GEY)
! a uesuaxty
1
3008°262}
o ! o | boagey
1
—
wooo m«n“ o ey
[
‘oLe!
30000 vn" a (@) zemiag
1
‘aop!
3000 onv_ ° SANBN-E|-UIBANOT-581UBIIO
1
3000062,
» : a ayoner-dio
1
3005°L1€}
AR 1 o SalloAIN
1
!
3000 vov_ a HeqINO-jules-Juop
1
saLal
3018 orm“ ause
1
‘cap!
3000 mmv“ a adinH e
1
‘cgz!
o 2000 3«“ o |outiopor
ezl
..2000 m.&“ R -
|
cqz!
. wooommun o | unosu|
|
3000082,
o 1 a
1
snge!
n 3000 owm“ a neagloq-ze19
1
-gge!
o 3028 omn“ o addeuso
— ! el
d 306L \.ua“ a 8UUBNIT-WIESUN0D
1
!
W 3000 oov. o MOISIO-UOWNey
1
ool
m 3005728¢, o anseyn
I
‘0ce!
a 3 om.@oon“ a neajeyo-al-ouelg
1
n M aqol
a 3000 mwn_ a pnajly,-aueig
- goc!
3000 mwn_ o ueyosaneag
B 1
x x X X x X X X X x x X x X x x
S S S 3 S =] H 2 H 2 8 2 g 2 g 2
8 2 &8 2 R 8 5 8 5} 2 B 8 2 & & <





image14.png
X1zl
3000 ovN“ ——
BIABM
O ! O ! —
1
. 1
3 ooo.o.vn" O
m— O ooaleM Z
4y
i (a]
i w
1
3 og.ooN“ LL
O " O azign |
1
1
. 1
3 ooo.oon“
U| “ _H_ yesuaxy
i
I -
300066 —.“
D “ D (W8) zamad
i
. 1
3 ooo.mvN“
O “ O 9ANBN-B|-UIAN0T-S3IUBINO
1
1
1
306266 —.“
D “ _H_ Sa|[BAIN
1
1
. 1
3 ooo.ohN“
1
O O HaqIN9-uleS-Wop
1
1
. 1
EXA vm.wwm“
o _ = ause
1
i
3008°Ly2!
D _H_ aublopor
2005'}92i
O " O neasloq-zelo
i
1
3 eoo.mNN"
D " D auusn3-uies-unod
i
o
3000¢ mN“
T “ _H_ XNOJSIO-JUoWnNeyYD
1
1
[
3005°092!
u’ pnajly |-aulelg

O

X X X X X X X X X X % X X
= 3 = S = S = S = S = S =
Q2 S 8 8 8 3 2 g ) 8 & & e





image15.png
Age moyen de l'acheteur Ffp

21% 2o % ventes - maisons

16%

18% % ventes - appartements

11% 10% 9%

9% 9% e

18-25 26-30 31-35 36-40 41-45 46-50 51-55 56-60 61-65 65+




image16.png
Age moyen de l'acheteur m

National Province

42,0
396 399 392 395 395 38,3 38,4 39,0 39,9 40,2
2020 2021 2022 2023 2024 Hainaut Liege Luxembourg Bruxelles Namur Brabant

Wallon




image17.png
Biddi

190 publications sur Biddit en 2024 en Brabant Wallon 7963 publications en Belgique
-14% par rapport a 2023 (-20 publications)

Liege 23,7% Maison 105
21,7%

20,8%

Bruxelles Terrain 55
Hainaut
Appartement 13
Luxembourg 14,0%

13,2% Autres types 10

Namur

Brabant wallon Garage 7





image18.png
Prix percentile 75
25% de ventes au-dessus de ce prix
75% de ventes en dessous de ce prix

Prix percentile 25
75% de ventes au-dessus de ce prix
25% de ventes en dessous de ce prix

Belgique





image19.png
Plus la taille de la ligne est grande,
plus la variation de prix est grande

Brussel / Wallonie

Bruxelles




image1.png




image2.png
notaire.be




image3.png
Inflation

2020-2024

Source: BNB

2023-2024

Crédit hypothécaire Taux d'intérét
Volumes Prix moyen
188K
139K

2023 2024
2023 2024 2023 2024
periode Q1-Q3

Source: Union Professionelle du Crédit Source: BNB




image4.png
Actes de ventes f

National
249K 245K 2020-2024 2023-2024

211K 207K 205K _3% _1 %

2020 2021 2022 2023 2024




image5.png
Actes de ventes

National

2020

2021

2022

2023

2024

E Flandre

160K 158K
133K 130K 129K

2020 2021 2022 2023 2024

Wallonie

70K
61K 67K 59K

2020 2021 2022 2023 2024

Bruxelles

20K
17K

2020 2021 2022 2023 2024




