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1. Réformes legislatives 2022

> Recours des banques a I'expertise avant d’octroyer un crédit hypothécaire
» Droit de préférence pour le locataire a Bruxelles

> PEB:

= En Wallonie: les nouvelles construction doivent respecter des normes énergétiques proches du standard passif;

= A Bruxelles: objectif @ tout le parc résidentiel affiche d‘ici 2050 un PEB moyen de C;

» Non-indexation des loyers
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1. Réformes legislatives 2022

> Suppression de la réduction d’'impot lié a I'achat d’'une habitation non propre
> Abattement fiscal a Bruxelles
> Intervention du fonds Promaz
» Droit de gestion publique et de logements inoccupés:
le Code bruxellois du Logement est modifié et actualisé en vue de :
= centraliser l'identification des logements présumés inoccupés au niveau régional ;
= faciliter le recours au droit de gestion publique ;
= faciliter la lecture des articles relatifs aux amendes administratives et leur articulation avec le droit de gestion publique.
» Abattement fiscal en Wallonie
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2. Contexte macro-économique

Inflation Crédit hypothécaire Taux d’intérats
O 279.577 (Total)
— o
’ /O 2022
BL
2021-2022: 10% 164.672 € (moyen)

% (annuel
2018 - 2022 : 15,4% 2,04% ( )

Source : BNB Source : Union Professionnelle du Crédit Source : BNB
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Evolution du marche immobilier en 2022
Activité immobiliere
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Age de |'acheteur en 2022



Age de I'acheteur en 2022

National Liege
3,8% 3,5%
> 65 ans 13,8% =>65ans

30.3% 51-65ans 29 8%
<=30ans <=30 ans

15,0%
51-65ans

Acheteurs
age maoyen

Acheteurs
age mayen

39 ans

39 ans

50,9% 52,9%
31-50ans 31-50ans
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Evolution du marche immobilier en 2022
Maisons - Prix median



@

Maisons - National

Inflation 2021 - 2022 : 10%
Inflation 2018 - 2022 : 15,4%

\
+9,6%

2021 - 2022

+26,7%

2018 - 2022
285.000 €

/- Répartition du marché \
maison/appartement

1y
111111
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111111
e

;ns

72,9% 27,1%
e /
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JVGL@+9,6%

spzz 2021 - 2022
+26,7%

2018 - 2022

Maisons - Regional _
____ Flandre ____ Wallonie____

e p . N - N
A A 7
G_@ +8,6% Gq@ +6,5% G;@ +6,6%

2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022
+26,0%0 +28,9%0 +22,7%
2018 - 2022 2018 - 2022 2018 - 2022
490.000 €
(r Répartition du marché 1\ fr Répartition du marché _\-, (’_ Répartition du marché 1\
maison/appartement maisonfappartement maison/appartement
/Eh\ fﬁ\ I RS
Fp R *nalas *nalns
72,9% @ 27,1% 35,6% @ 64,4% 84,9% é?t 15,1%
- / . / . - /
Q ;
@ Inflation 2021 - 2022 : 10% o
Inflation 2018 - 2022 : 15,4% C F_— y
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Maisons - Provincial

ﬁ@m,sﬂfu

2021 - 2022

2022 422 7%
2018 - 2022

)a@ +4,2%

2022 2021 - 2022

+25,0%

. 2018 - 2022 '

ﬁ@ +6,3%

2022 2021 - 2022

+18,9%

2018 - 2022
170.000 €

i.‘.f—?’)

Inflation 2021 - 2022 : 10%
Inflation 2018 - 2022 : 15,4%

)ﬁ_‘@ +5,3%

2022 2021 - 2022

+21,2%

2018 - 2022
200.000 €

)ﬁ_‘@ +14,8%

2022 2021 - 2022

+41,2%

2018 - 2022
240.000 €

)ﬁ_n@ +7,1%

2022 2021 - 2022

+28,6%

. 2018 - 2022 '
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Zoom province de Liege

" [ +6,6%
2021 - 2022

2022 422 7%
2018 - 2022
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2022 121,2%
2018 - 2022

200.000 €
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7 © ;
(s Zoom Liege - Arrondissement de

Huy

AbUA

’V\[ +5,3%
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2022 491,2%
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Arrondissement de Huy
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IQR - Explication

- Détail des observations

- Prix Moyen (ligne jaune)

middlelkde Prijs / Prix Moyen
[ 2% ]
=
-

f* |

- Prix Médian (ligne pointillée rouge)

- IQR (50% des observations)

£
E
[}
=
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Conclusions IQR

Arrondissement de
Huy

Engis

400K

300K S

200K

100K

164.500 €

Enais

Mandrin

Mandrin*

Nandrin:

VVVYVYYYVY

Médiane = 362.500€

IQR = [245.250€ - 404.750¢€]

50% des maisons < 362.500€

Plus de 75% des maisons ont un prix > 225.000€ (la médiane de I'arrondissement)
25% des maisons >404.750 €

Distance interquartile allongée marché immobilier hétérogene

Engis:

>
>
>
>
>
>

Médiane = 164.500€

IQR =[110.000€ - 230.000€]

50% des maisons < 164.500€

Presque 75% des maisons ont un prix < 225.000€ (la médiane de I'arrondissement)
25% des maisons < 110.000€ =

Distance interquartile réduite marché immobilier homogeéne

CF=
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K@IQR - National/Régional/Provincial
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Arrondissement de Huy
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Zoom Liege - Arrondissement de Huy - IQR
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Les IQR des communes/entités communales dont e nom termine par une « * » doivent étre considérés ave c une certaine prudence, étant donné le nombre limité d’observations.
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Zoom Liege - Arrondissement de Liege -
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Les IQR des communes/entités communales dont e nom termine par une « * » doivent étre considérés ave c une certaine prudence, étant donné le nombre limité d’observations.
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Zoom Liege - Arrondissement de " "
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Zoom Liege - Arrondissement de
Waremme

jm[ +5,3%

2021 - 2022
2022 491,2%
2018 - 2022

200.000 €

N2(

;@@ +4,8%
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242.000 €

% .
272.000Le prixet/ouévolution des communesdont lepap; termine par une « * » doivent étre considérésavec une certaine prudence, étant donné le nombre limité d’observations. by FEDNOT
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Evolution du marche immobilier en 2022
Appartements - Prix median



Appartements - National

. k.

T30
203353 +4,9%
2021 - 2022
+22,1%

. 2018 - 2022 '

/- Répartition du marché \
maison/appartement

9 ®y

@ Inflation 2021 - 2022 : 10% —_—
Inflation 2018 - 2022 : 15,4% C F -
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Appartements - Regional o
_ Flandre

N N N\
-. +4,8% +4,2% +5,7%
2022 2021 - 2022 2021 - 2022 2021 - 2022
+21,7% +23,5% +15,6%
2018 - 2022 2018 - 2022 2018 - 2022
241.000 € 250.000 € 185.000 €
(r Répartition du marché 1\ fr Répartition du marché _\-, (’_ Répartition du marché 1\
maison/appartement maisonfappartement maison/appartement
’Eh\ ::: fﬁ\ Jﬁﬁ mIZI
72,9% 27,1% 35,6% 64,4% 84 9% 15,1%

@ Inflation 2021 - 2022 : 10%
Inflation 2018 - 2022 : 15,4% C F—
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Appartements - Provincial

+ 5,7%
- 2021 - 2022

+15,6%
2018 - 2022

185.000 €

Brabant Wallon | _ Hainaut | Lisge | Luxembourg ]| Namur
- N A A N ~

2018 - 2022
254.000 €

. 2018 - 2022 '

i.‘.f—?’)

Inflation 2021 - 2022 : 10%
Inflation 2018 - 2022 : 15,4%

. 2018 - 2022 '

aaane +6,9% H e M +6,2% Adans +7,3% aane +8,8% amabas  +7,1%
2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022
+25,0% +23,4% +14,2% +23,0% +8,3%

. 2018 - 2022 '

2018 - 2022
182.000 €
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Zoom Liege - Arrondissement de
Huy

T
T
TYYI
SRR R
NN

2022

+7,3%
2021 - 2022
+14,2%
2018 - 2022

157.000

212.500Le prixet/ouévolution des communesdont le nomtermine par une « * » doivent étre considérésavec une certaine prudence, étant donné le nombre limité d’observations.

ol :
- . |

+12,5%
2021 - 2022
191.850 €

CF=

by FEDNOT

40



T
[T99
il

1"1

T
17
179
1T

'ln'l

© B -
IQR - National/Regional/Provincial

450K

400K

350K

300K

250K

200K

150K

100K

National 235.000 €

20K |

Belgique

Viaanderen

Brussel /| Bruxelles

W
w
3 &
: f
(=]
————— (]
......... PRI N |
o w ] g
8 a &
W S a8
0 | = gy ]
___________ 5 = APRRI AP e
D=
Wallonie Brabant Hainaut Ligge Luxembourg Namur
Wallon

by FEDNOT

CF.=

41



T
i e e e e |

e B e e e |

TANNIYY
5] 13 +7,3%

alil Zoom Liege - Arrondissement de
Liege W

]

)
\R
ol ) =L

+6,9%
- 2021 - 2022

JHiirtg:

Saint-Nicolas (Liege)
180.000 € B 258

CF=—=

by FEDNOT



§O, :
B AR Liege

alil Zoom Liege - ville de Liege —

2020 - 2021

2021 +14.2%
2017 - 2021

L/

WANDRE

ville de Liege

2020 - 2021
169.000 €

VAUX-S0US-
CHEVREMONT

EMBOURG, _ - f.L
-¥l> : —

>N #
Y o

by FEDNOT 43

/
y

y,

— | E25
® 2023 Mapbox @ OpenStirketprixet/ouévolution des communesdont le nomtermine par une « * » doiventetre considérésavec une certaine prudence, étant donn&48 " bre limitéld 6% Nations.




T
i e e e e |

e B e e e |

=l Zoom Liege - Arrondissement de Liege -
IQR

Arrondissement de Liege

<
£ o @
=1 — E
=4 — Bt o ud
- 3 i - = 5 @
= O
2=
| | o
300K .
= W
= =
g 2
250K © 5
:§'*’ - W
= [ITE] LTE) = L
mo =] e w =
; = = = = ] =
200K s3 s g E g E E 2 2
== 2 8 - = = = = g ]
e re T :::':"___.'___' _____ BT Tk TR, | =i ?_E _____ B, o e R e I | R § _____ e e A - e __g
_____ e I S o el i e =
- =
i

- o " i |

100K

Ans
Embourg*
Flaron
Herstal
Anglaurt
Grivegnée |
Liage
Focourt*
Chupaye*
Seraing

CF =

Les IQR des communes/entités communales dont e nom termine par une « * » doivent étre considérés ave c une certaine prudence, étant donné le nombre limité d’observations. by FEDNOT



T
[T99
il

'ln'l

T
17
179
1T

'ln'l

©

250.000 Le prixet/ouévolutiondes communesdont le homtermine parune«*»doivent

Zoom Liege - Arrondissement de
Verviers

X

HOrtg:"r;wald

_Jdiirtgez Forest

T

Al +7,3%

bkl ARl

HEELE 2021 - 2022

2022 114,2%
2018 - 2022

s

g -

=

— it 25 Nation,alpad(
' " \ Eifel

N&58 R

re considérésavec une certaine prudence, étant donné le nombre limité d’observations.

+12,1%
2021 - 2022
185.000 €

CF=

by FEDNOT

45



T

e e e e e |
i e e e e |
T
-

Zoom Liege - Arrondissement de Verviers -
IQR

Arrondissement de Verviers

B
& ;
=
250K - .
"] W
o :
:_':'.:u.b = g
B 8 v
200K =T ———————="- =
e e e
= |
=
i :
& |
150K - """"""
Lo}
2 g 5
T 5
=

CF=

by FEDNOT



T
[T99
il

'In'l

LR R
117
117
s ]

'ln'l

©

Zoom Liege - Arrondissement de
Waremme

175.000

-

(B = e ————

1175.000 €

9.0%

M

+7,3%
2021 - 2022
+14,2%
2018 - 2022

o

2021 - 2022
199.000 €

CF=

by FEDNOT a7



T
e e e e e |
i e e e e |
] R
-

Zoom Liege - Arrondissement de Waremme
- IQR

Arrondissement de Waremme

—

Waremme

[
= o

P
2
rrond issement|

LT
=
w =
20K % = S
WL SERNEE.. SR ™ .
[=3]

T o S, IS | N— e e )
[ ]
=]
3 |

180K ~

I

140K

Hannut
Waremme

CF.=

by FEDNOT



Evolution du marche immobilier en 2022
Garage - Prix médian



Garage — Prix médian
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Evolution du marché immobilier en 2022
Terrain a batir - Prix median



Terrain a batir — Prix médian
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Biddit



Liege

biddit

surfer, enchérir, sinstaller

746 publications sur Biddit en 2022

-1,6% par rapport a 2021 (-12 publications)

Part de marché en 2022
Brabant Wallon
7,6% Liege
Luxembourg 2 3 ; SGCI

13,0%

Mamur

13,8%

Brussel / Bruxelles

23,4%

Hainaut

18,7%

Nombre de publications par type de bien en Liege

Appartement 85
Terrain 83
Autres types 37

Garage 15 CF —_—
— "
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