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1. Hervormingen wetgeving
Reformes legislatives 2022

> Recours des banques a I'expertise avant d’octroyer un crédit » Gebruik van deskundigheid door banken véor het verstrekken van
hypothécaire een hypothecaire lening
» Droit de préférence pour le locataire a Bruxelles » Voorkeursrecht voor de huurder in Brussel
> PEB: > EPB:
= En Wallonie: les nouvelles construction doivent respecter des normes = In Wallonié: nieuwe gebouwen moeten voldoen aan energienormen die de
énergétiques proches du standard passif; passiefnorm benaderen;
= A Bruxelles: objectif» tout le parc résidentiel affiche d'ici 2050 un =  In Brussel: doelstelling » alle woningen moeten tegen 2050 een gemiddelde
PEB moyen de C; EPB van C hebben;
» Non-indexation des loyers > Niet-indexering van de huren
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2. Hervormingen wetgeving
Reformes legislatives 2022

> Suppression de la réduction d'imp6t lié a I'achat d’une habitation non » Afschaffing van de belastingvermindering voor de aankoop van een
propre niet-schoon huis

> Abattement fiscal a Bruxelles » Belastingaftrek in Brussel

» Intervention du fonds Promaz » Tussenkomst van het Promaz-fonds

> Droit de gestion publique et de logements inoccupés: » Recht op openbaar beheer en leegstand:

Le Code b llois du L t est modifié et actualisé de: . . .
€ L-ode bruxeflos du Logement est moditie €t actualise en vue de De Brusselse huisvestingscode wordt gewijzigd en geactualiseerd om

= centraliser I'identification des logements présumés inoccupés au niveau ) o . ) ) )
= de identificatie van vermoedelijk leegstaande woningen op regionaal niveau te
régional ; )
centraliseren

= faciliter le recours au droit de gestion publique ; ) .
= het gebruik van het recht van openbaar beheer te vergemakkelijken

= faciliter la lecture des articles relatifs aux amendes administratives et leur ) ) o ) o
= de lezing van de artikelen betreffende administratieve boetes en de verbinding

articulation avec le droit de gestion publique. ) .
ervan met het recht inzake openbaar bestuur te vergemakkelijken.

CF=
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Macro-economische context
Contexte macro-economique

Inflatie Hypoth. Kredieten Rentevoet
Inflation Crédits hypothécaires Taux d’intérét
O 279.577 (Totaal/Total)
ee s 2022 (o) F
] - +
C_B.L x %
2021-2022: 10% 164.672 € (Gemiddeld 2,04 %
2018 - 2022 : 15,4% /Moyenne) (jaarlijks / annuel)
Bron / Source : NBB/BNB Bron : Beroepsvereniging van het krediet Bron / Source : NBB/BNB

Source : Union Professionnelle du Crédit
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Evolutie van de vastgoedmarkt in 2022

Evolution du marche immobilier en 2022
Vastgoedactiviteit / Activiteé immobiliere



Vastgoedactiviteit - Nationaal
Activite immobiliere - National

@ 2 0°/o

i

Va stgﬂedactivitmt
Activité immobiliére

I

2021 - 2022

bbbbbbbb



Vastgoedactiviteit - Regionaal

1F§H
Activite immobiliere - Regional [[ ‘
Wallonié/Wallonie

-2,0% -1,5% -2.1%

P nm

Pl el | h_L—'TJ—‘ LH| Tl
nguedarﬂﬂtﬂt!h:thﬂ umguedacuﬂrejt,rmwn Vastgoedactiviteit / Activité
immobiliére immeobiliare immobiliére
2021 - 2022 2021 - 2022 2021 - 2022

= L]
Parts de marché  '---". : Parts de marché 1 _.

60,8% 6,5% 32,7% C F—
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Vastgoedactiviteit / Activité
immobiliere

Brussel/Bruxelles

o -1,5% N

P

Vastgoedectiviteil | Actiite
. 2021 - 2022 )

i West-Vlaanderen M-f' S |
v -3,4% (e
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Leeftijd van de koper in 2022 /
Age de l'acheteur en 2022



| eeftijd van de koper in 2022 /
Age de |'acheteur en 2022

Nationaal / National Brussel / Bruxelles
3,8% 3,4%
> 65 jaar/ans 14,0% ~ 65 jaar/ans 21 5%
15,0% 30,3¢ 3
51-65 jaar/an 30 ja
50,9% 61,1%
31-50jaar/ans 31-50 jaar/ans
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Huizen - Mediaanprijs
Maisons - Prix Médian



Huizen / Maisons - Nationaal/National

\
+9,6%

2021 - 2022

+26,7%

2018 - 2022
285.000 €

/\F-erdeling markt / Répartition
du marche

72,9% 27,1%
e /

(7 ©

@ Inflation 2021 - 2022 : 10% @ Inflatie 2021 -2022: 10% ——
Inflation 2018 - 2022 : 15,4% Inflatie 2018 - 2022 :  15,4% C F —
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Huizen / Maisons - Regionaal / Regional .2z

)

~

J1/\.

G_@ +8,6%

2022 2021 - 2022
+26,0%

. 2018 - 2022 '

(’ ‘Uerdeling markt [ N
Répartition du marché

n
72,9% @ 27,1%
. J

Inflation 2021 - 2022 : 10%
Inflation 2018 - 2022 : 15,4%

)

Brussel/Bruxelles

~

G_/@ +6,5%

2022 2021 - 2022
+28,9%

2018 - 2022
490.000 €

(/_ Verdeling markt | N

Regartition du manche
(&)
35,6% @ 64,4%
. J/

Ty
113|131

Inflatie 2021 - 2022 : 10%
Inflatie 2018 - 2022 : 15,4%

JVGL@+9,6%

2018 - 2022

285.000 €

Wallonie/Wallonie

\\
G;@ +6,6%
2022 2021 - 2022
+22,7%

‘ 2018 - 2[]21'

(/_ Verdeling markt [ _-\\

Reépartition du marcha
(&)
349,@ g@ 15,1 fn
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Huizen / Maisons
Provinciaal / Provincial

" [ +6,6%
2021 - 2022

2022 422 7%
2018 - 2022

)a@ +4,2%

2022 2021 - 2022

+25,0%

. 2018 - 2022 '

ﬁ@ +6,3%

2022 2021 - 2022

+18,9%

2018 - 2022
170.000 €

)ﬁ_‘@) +5,3%

2022 2021 - 2022

+21,2%

2018 - 2022
200.000 €

i_i?’)

Inflation 2021 - 2022 : 10%
Inflation 2018 - 2022 : 15,4%

i_‘ﬁ—?’)

Inflatie 2021 - 2022 :
2022 :

Inflatie 2018 -

10%
15,4%

)ﬁ_‘@ +14,8%

2022 2021 - 2022

+41,2%

2018 - 2022
240.000 €

)ﬁ_n@ +7,1%

2022 2021 - 2022

+28,6%

. 2018 - 2022 '
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JA@) /
Zoom Gemeenten / Communes

" ) ! 7 (E1e]
= T 4 F- o 2021 - 2022
p 2022 4 28,9%
4 2018 - 2022
Ne +
BRU
= N
o \'5‘.
]"— I — .“‘ "":{
e e —— \
¢ S L&
~tf \
- e/ \
Berchem-Sainte-Agathe / Sint-Agaéma- - \Af\'" Y] "|
I‘ i . \', 7 o
\l o ‘ﬁ "'
Molenbeek-Saint-Jean / Sint-Jans-Molenbeek  Saint-Jos -
/ i\ bert )«.,_}Smt-Lambrechts-Wquwe

3
\

¢ / Sint-Pieters-Woluwe
’ > /

\ or—
s" 3'(3_,; 4 re—
\ [rS—
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! / o
_725-000 Le prix et/ou I'évolution des comépnes dont le nom termine par une astéﬁ@ doivent &tre considérés avec prudence étant donné le nombre limite dobservations.

326.250



' ©

BRU / BXL

Zoom Gemeenten / Communes

\ B e } T [E19)
Ve y F & -
. ’ 4
J
7
5+
. , BRU I
Ganshoren / Ganshoren = L \
_— - 1
~ 430.000 € s 3\ 2
—— T AI59% \
" — .‘{
e J \
s Berchem-Sainte-Agathe / Sint-Aga e
410.000 € f, <f "-,\ (Ex0) ———
A+13, ' B 0 G T
o W e-Saint-Lambert / Sint-Lambrechts-Woluwe
Molenbeek-Saint-Jean / Sint-Jans 655.000 €
350.000 € A +1,6%
Saint-Josse-ten-Noode / Sint-Joost-ten-Node 4 +12,9% \
420.000 € ‘ -
A+12,0% rre / Sint-Pieters-Woluwe
7725.000 € o

A+6,6%
4 V4

~
%

Forest (Bruxelles-Capitale) / Vorst (Brussel-Hoofd
518.500 € ‘t

A+17,8% J :
7
& /f' -/‘,' \ P 5
,"/. ‘.‘“‘ \ .
,»‘/ / \“. ae
[ /7 f \ 7
NG

326.250 725.000 VA d

}A[ +6,5%

2021 - 2022
2022 +28,9%
2018 - 2022

490.000 €
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19

IQR Uitleg / IQR EXxplication

700K

00K

<_\

e Détail des observations

500K
Detail van de observaties / :' \

Gemiddelde prijs (gele lijn) * Prix Moyen (linge jaune)

°
2018

400K
_ ¢ Prix Médian (ligne pointillée rouge)

Pt * IQR (50% des observations)

Mediaanprijs (rode gestippelde lijn)_

|IQR (50% van de observaties) \\\
N‘;

100K

(IQR= Inter Quartile Rage of Distance
interquartile)

Sint-Jans-Molenbeek —
C I
(—
|
19

by FEDNOT

(IQR= Inter Quartile Rage of
interkwartielafstand)



Conclusions IQR

Sint-Pieters-Woluwe:

VVYVYY

YV VvV

Mediaan / Médiane = 725.000 €

IQR = [570.000 € - 925.000 €]

50% van de huizen < 725.000 €

Meer dan 75% van de huizen hebben een prijs > 490.000 €
(mediaan Brussel)

25% van de huizen >925.000 €

Grote afstand interkwartiel m verspreide vastgoedmarkt

Anderlecht :

>

YV VY

\ A%

Mediaan = 350.000 €

IQR = [285.777 € - 420.000 € ]

50% van de huizen < 350.000 €

Meer dan 75% van de huizen hebben een prijs < 490.000 €
(mediaan Brussel)

25% van de huizen < 285.777 €

Kleine afstand interkwartiel ™) homogene vastgoedmarkt

1000..

900K

Arrondissement de
Bruxelles-Capitale

BOOK =

TOOK

GO0K

500K -

400K

300K

350.000 €

Anderlecht

1725.000 €

Woluwe-Saint-Fierre

Woluwe-Saint-Pierre:

YVVVY

Y V

Médiane = 725.000 €

IQR = [570.000 € - 925.000 €]

50% des maisons < 725.000 €

Plus de 75% des maisons ont un prix > 490.000 €
(médiane de Bruxelles)

25% des maisons > 925.000 €

Distance interquartile allongée m) marché immobilier
hétérogene

Anderlecht:

>

VYV V V

YV VvV

Médiane = 350.000 €

IQR = [285.777 € - 420.000 € ]

50% des maisons < 350.000 €

Plus de 75% des maisons ont un prix < 490.000 €
(médiane de Bruxelles)

25% des maisons < 285.777 €

Distance interquartile réduite ™) marché immobilier

homogeéne
CF=—
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K@IQR - National/Régional/Provincial
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Zoom - IQR
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Appartementen - Mediaanprijs
Appartements - Prix Médian



Appartementen / Appartements -
Nationaal / National

( n© R
2030 +4,9%
2021 - 2022
+22,1%

. 2018 - 2022 '

/-'H'lrd!l!nq markt / Mpﬂﬂ]tlﬂl!\
du mvarchu
)

72,9% 27,1%
%% &

@ Inflation 2021 - 2022 : 10% @ Inflatie 2021 - 2022 : 10%
Inflation 2018 - 2022 : 15,4% Inflatie 2018 - 2022 : 15,4%
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Appartementen / Appartements - B

+22,1%

Regionaal / Régional

Vlaanderen/Flandre Brussel /Bruxelles Wallonie/Wallonie

E +4,8% +4,2% +5,7%
2021 - 2022 2021 - 2022 2021 - 2022
+21,7%0 +23,5% +15,6%
2018 - 2022 2018 - 2022 2018 - 2022
241.000 € 250.000 € 185.000 €
f(r j\l’El‘dFI_ll‘lﬂ I'I'Iﬂrl"iti" > _-\\ ((r Verdeling markt / _-\‘1 (/_ Verdeling markt / _-\\
Répartition du marche Répartition du marchs Reépartition du marchs
DB D 2
72,9% @ 27,1% 35,6% 64,4% 34 9% 15,1 fn
J y 2o0% @ ) 678
<:°) Inflation 2021 - 2022 : 10% @ Inflatie 2021-2022: 10% C F
Inflation 2018 - 2022 : 15,4% Inflatie 2018 - 2022 :  15,4% -
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Appartementen / Appartements
Provinciaal / Provincial o e

2022 4 15,6%
2018 - 2022

185.000 €

Brabant Wallon | _ Hainaut | Lisge | Luxembourg ]| Namur
- N A A N ~

naka: +6,9% naha: +6,2% ki +7,3% 2aaka: +8,8% mabal  +7,1%
2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022 2022 2021 - 2022
+25,0% +23,4% +14,2% +23,0% +8,3%

2018 - 2022 2018 - 2022 2018 - 2022 2018 - 2022
254.000 € w immi m

2018 - 2022
182.000 €

@ Inflation 2021 - 2022 : 10,0% f) Inflatie 2021 - 2022 : 10% —_—
Inflation 2018 - 2022 :  15,4% Inflatie 2018 - 2022 :  15,4% C F —
26
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Zoom Gemeenten / Communes

BRU / BXL

+
BRU

P
Berchem-Sainte-Agathe / Sint-Agatha-B

Molenbeek-Saint-Jean / Sint-] bert /. Sint-Lambrechts-Woluwe

(R0}
Dierre / Sint-Pieters—Wom
7 &

-~
_ A
onian Forest
s /<

2y —

+4,2%
a1t 2021 - 2022

2022

250.000 €

_360-000 Le prix etfou l'évohA des cofggmunes dont le nom termine par une astéri@ doivent &tre considérés avec prudence étant donné le nombre limite d"observations.

+23,5%
2018 - 2022
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A+11,1% o )
7 ¢
£
Forest (Bruxelles-Capitale) / Vorst (Brussel
260.000 €
A+32%
L +1.3% 7
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~
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5~
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Zoom - IQR
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Garages - Mediaanprijs
Garages - Prix Médian



Garages - Mediaanprijs / Prix médian

=
40K |
o
=
: : C
30K S o ' o
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Bouwgrond - Mediaanprijs
Terrain a batir - Prix Médian



Bouwgrond - Mediaanprijs / Terrain a
batir - Prix médian

300K

250K

200K

150K

I Mediane National
I
1
1
1
1
1

100K ™~

50K

0K
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Belgique Wallon

70.000

217.500
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Biddit



Brussel / Bruxelles biddit

‘3] ﬂ encherir, sinstaller

742 publications sur Biddit en 2022

+10,9% par rapport a 2021 ( 73 publications)

Part de marché en 2022 Nombre de publications par type de bien en Brussel /
Brabant Wallon Bruxelles
7;6% Ligge
embows @I 23,5% appartement [ -2
13,0% \
n vaison [ -
Namur \ Garage 103
13,8% ¢
Brussel / Bruxelles Autres types 47
Hainaut 23,4%
18,7% Terrain 21 CF
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