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2015, une année au-dessus de toute attente ! 

ACTIVITE IMMOBILIERE EN BELGIQUE

Baromètre
des notaires
Immobilier - famille - sociétés

T/4 n°27

www.notaire.be

La période d’observation de l’indice a débuté au 3e trimestre 2007. Elle correspond à l’indice 100.

Pas de trêve hivernale pour l’immobilier 

L’indice d’activité immobilière est de 116,1 pour 
le 4e trimestre 2015, soit un léger recul de 1,6% 
par rapport au 3e trimestre.

On note une progression de 0,6% par rapport 
au 4e trimestre 2014.

Cette évolution est principalement emmenée 
par l’activité du mois de décembre durant 
lequel nous n’avons enregistré qu’un léger 
ralentissement malgré les vacances de Noël. 

En effet, les transactions diminuent de 19% 
par rapport au mois de novembre, mais cela 
représente une augmentation de 31% comparé 
à décembre 2014.

Par contre, les transactions immobilières en 
octobre et novembre reculent de respecti-
vement 10,4% et 4,8% par rapport à 2014.

Sur l’ensemble de l’année 2015, l’indice 
d’activité immobilière est de 114,5 contre 
107,6 en 2014. Il s’agit d’une progression de 
6,4% avec un indice trimestriel qui est resté 
supérieur à 110 toute l’année. 

Au niveau macro-économique

L’indice de confiance des consommateurs 
s’améliore depuis le mois de septembre (-10) 
avec -8 en octobre, -4 en novembre et -3 en 
décembre.

L’indice de confiance des entreprises 
(source BNB) suit la même tendance avec un 
redressement de -6,8 en septembre à -1,4 en 
décembre. Cette progression est le résultat 
de la nette amélioration du segment de la 
construction qui passe de -9 à -4,7.

Le taux de chômage tend à diminuer au 
cours du dernier trimestre 2015 avec 7,8% 
en octobre et en novembre, ce taux était en 
moyenne de 8,2% au 3e trimestre 2015 et de 
8,6% au 4e trimestre 2014.  

L’inflation a repassé la barre de 1% au cours 
du mois d’octobre (1,2%) et se maintient avec 
1,4% en novembre et 1,3% en décembre. Sur 
l’ensemble de l’année, l’inflation s’élève à 
environ 0,6%.

Les taux d’intérêt des crédits hypothécaires 
à taux fixe, pour une durée de plus de 10 ans, 
continuent de se maintenir à un niveau très 
bas, ils étaient de 2,48% en septembre et sont 
passés à 2,55% en novembre contre 2,91% en 
novembre 2014.

Au niveau des actes de crédit hypothécaire, 
les refinancements des crédits hypothécaires 
diminuent. On peut raisonnablement supposer 
que tous les ménages soucieux de revoir 
leurs crédits ont pu le faire depuis la forte 
diminution des taux en 2014 et nous arrivons 
aujourd’hui à un niveau de saturation.

Au 4e trimestre 2015, on enregistre pour 
l’ensemble des actes de crédit hypothécaire, 
dont les refinancements, une diminution de 
27,5% par rapport à 2014, mais nous sommes 
toujours 25% au-dessus du 4e trimestre 2013.

Sur l’ensemble de l’année, la progression 
des actes de crédits est de 15% par rapport 
à 2014.
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EVOLUTION DU MARCHE 
Maisons d’habitation
Par rapport au 4e trimestre 2014, l’ensemble du nord du pays enregistre des 
évolutions positives allant de 0,7% dans le Brabant flamand à 4,8% en Flandre 
occidentale. 
Dans le sud du pays, les prix moyens sont stables pour le Hainaut, Liège et 
la province du Luxembourg mais on notera la progression de 8,1% dans le 
Brabant wallon et le recul de 5,1% en province de Namur.

Appartements 
Par rapport au 4e trimestre 2014, le prix moyen recule en Flandre occidentale 
(-2,3%), dans le Limbourg (-1,4%), dans le Hainaut (-5,7%) et à Namur (-7,7%). 
Du côté des progressions, les écarts sont également significatifs avec 7,3% 
en Flandre orientale, 7% dans le Brabant wallon, 6,9% en province de Liège, 
4,1% au Luxembourg et 3,8% dans le Brabant flamand.

Répartition régionale de l’activité immobilière

*Les comparaisons des prix, exprimées en pourcentage, sont calculées par rapport 

au même trimestre de l’année précédente.

BELGIQUE

231.900 €
+1,1%

203.240 €
+1,4%

+3,6%

FLANDRE

248.370 €
+0,8%

205.847 €
+2,7%

+3,5%

WALLONIE

171.996 €
-2,2%

154.099 €
+1,9%

+0,4%

BRUXELLES

446.703 €
-0,5%

227.457 €
+6,2%

+4,7%

BRUXELLES

407.450 €
4,1%

223.631 €
8,6%

-9,0%

FLANDRE
OCCIDENTALE

FLANDRE
ORIENTALE

ANVERS

LIÈGE

LUXEMBOURG

NAMUR

HAINAUT

BRABANT
FLAMAND

BRUXELLES LIMBOURG

Les maisons L’analyse ne reprend pas les prix des villas, maisons de maître et maisons de rapport.  
Les moyennes mentionnées reprennent les biens immobiliers du marché primaire et secondaire sans distinction entre ceux-ci.

Les appartements L’analyse reprend les prix des appartements, flats et studios. La répartition du nombre de ventes au travers des régions ou des provinces conditionne le 
pourcentage d’évolution au niveau national.  
Obtenir un pourcentage d’évolution générale plus important que chacune des évolutions par région ou par province est normal.

L’activité immobilière Evolution du nombre de dossiers rentrant dans les études notariales. 
Les comparaisons de l’activité, exprimées en pourcentage, sont calculées par rapport au même trimestre de l’année passée.

BRABANT WALLON

BELGIQUE

237.392 €
+1,3%

198.019 €
-4,0%

+5,5%

FLANDRE

259.738 €
+2,7%

207.734 €
+0,8%

+0,3%

BELGIQUE

233.346 €
-0,6%

204.068 €
+1,4%

+0,6%
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Répartition provinciale de l’activité immobilière

FLANDRE OCCIDENTALE

238.841 €
+4,8%

246.240 €
-2,3%

+2,1%

HAINAUT

140.608 €
-0,1%

124.139 €
-5,7%

+6,1%

BRABANT FLAMAND

296.297 €
+0,7%

220.077 €
+3,8%

+5%

FLANDRE ORIENTALE

245.954 €
+3,8%

211.702 €
+7,3%

-0,8%

NAMUR

173.047 €
-5,1%

154.126 €
-7,7%

-9,8%

BRABANT WALLON

313.305 €
+8,1%

215.842 €
+7%

+3,7%

ANVERS

271.424 €
+1,5%

185.668 €
-1,9%

-1,8%

LUXEMBOURG

180.145 €
-1,2%

153.893 €
+4,1%

-11,9%

BRUXELLES-CAPITALE

446.703 €
-0,5%

227.457 €
+6,2%

+4,7%

LIMBOURG

223.981 €
+1,1%

174.177 €
-1,4%

-1,8%

LIÈGE

164.354 €
+1%

151.794 €
+6,9%

+3,5%

57,6 31,0

Evolution annuelle des prix (2009-2015) : nationale et régionale
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364.982

403.920 410.194
436.050

229.374
244.695 250.281 252.252

165.066 171.066 176.179 175.300

214.480 226.814 233.959 234.574

210.056
219.302

228.408
218.665

208.463 203.168 204.402 203.799

150.993
152.951 155.610 156.418

206.441
199.990 204.181 201.315

Prix moyen des maisons Prix moyen des appartements

20152015

225.015

209.433

155.418

205.148

435.033

259.642

176.709

234.699
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97,1

98,6

101,5
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102,5

107,6

57,6 31,0 8,6

57,6 32,3 8,7

59,4 33,0 9,1

59,9 33,2 9,5

60,6 32,7 9,2

65,1 34,0 8,5
BRUXELLES

WALLONIE

FLANDRE BELGIQUE  114,568,1 37,4 8,9



5 4

LES ACTES DE SOCIETE

Le recul du nombre de faillites au 3e trimestre (-16,4%) se poursuit au 
cours du 4e trimestre avec une diminution de 15,1% par rapport au 
4e trimestre 2014. 

On notera que le mois de novembre a malgré tout enregistré 3,9% de 
faillites supplémentaires. 

Sur l’ensemble de l’année 2015, la diminution est de 6,4% par rapport à 
2014 et de 13,8% par rapport à 2013. 

Comme pour les créations de sociétés, il s’agit d’un indicateur positif 
quant à l’amélioration du contexte économique de notre pays.

A. Les constitutions de sociétés

B. Les faillites

Baromètre des notaires T/4  - 2015

Comparatif des faillites 2013-2014-2015

Comparatif des créations de sociétés 2013-2014-2015 Les comparaisons exprimées en pourcentage sont calculées  
par rapport au même trimestre de l’année précédente.

Au 3e trimestre 2015, les créations de sociétés avoisinent le niveau connu 
en 2014 avec une légère baisse de 0,3%.

Pour le 4e trimestre, les résultats partiels donnent une diminution de 5,1%, 
ce qui annonce un niveau à nouveau similaire à 2014.

Pour l’ensemble de 2015, on enregistre 84.555 nouvelles sociétés contre 
86.084 en 2014, soit un léger recul de 1,8% qui devrait être compensé par 
les chiffres complets. 

La situation économique et politique est donc plus favorable aux 
créations de sociétés depuis 2014.
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2.649 2.767

3.296

3.014

3.183

2.614 2.323

3.004
2013

2014 

2015

-2,3% 

2.946

18.688

2013

18.702

22.618 2014 

22.807

21.313

19.883

19.903

23.491
2015

-2,1% 

22.333

+1,1% 

20.092

+7,7% 

2.816

-0,3% 

19.839

-16,4%

1.942

-15,1%

2.552

-5,1% 

22.291
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LA FAMILLE

B. Les conventions de divorce

A. Les testaments authentiques

Les inscriptions de testaments au 4e trimestre 2015 progressent de 17,3% 
par rapport au 3e trimestre avec un indice de 131,6. Il s’agit d’une augmen-
tation est de 11,7% par rapport au 4e trimestre 2014.

Pour l’ensemble de l’année, l’indice moyen est de 128,3 contre 129,1 en 
2014. Cette activité est donc restée très stable avec un léger repli de 0,6%.

Baromètre des notaires T/4 - 2015
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Inscriptions des conventions de divorce (indice 100 au 1er trimestre 2000)

Total des testaments authentiques (indice 100 au 1er trimestre 2000)

L’indice notarial du nombre des conventions de divorce au 4e trimestre 
2015 est de 53,2, soit une hausse de 15,6% par rapport au 4e trimestre 
2014.

Pour l’année 2015, le nombre de convention de divorce diminue de 6,5% 
avec un indice moyen de 57 contre 61 en 2014.
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